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ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

"' MRO | ARCHITEKTEN UND INGENIEURE s
FACHPLANUNGSBURO FUR SPORTSTATTEN DIPL.-ING STEFAN MARTENS
.~ Das Biiro

= Hauptsitz in Oldenburg

= Niederlassung in Hamburg

= 35 Jahre Planungserfahrung

= mehr als 200 geplante Sportstatten

= Team aus 15 Architekten und Ingenieuren

- Aufgabenschwerpunkte

= Sportstatten

= Schwimmbéader

= Schulen

= Kindertagesstatten
= Feuerwehren

- Leistungsspektrum

= Gebaudeplanung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach HOAI)

= Objektiberwachung

= Generalplanung

= Studien / Gutachten MRO | Architekten und Ingenieure | 4



MRO | ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

FACHPLANUNGSBURO FUR SPORTSTATTEN

Dipl.-Ing. Stefan Martens

= Buroteilhaber

= BUroleitung in Hamburg

= geb. am 28.07.1978 in Bremervorde
= Ausbildung im Zimmerhandwerk

= Abgeschlossenes Studium Baumanagement an der FH Oldenburg

= Seit 2010 bei MRO | Architekten und Ingenieure
= Aufgabenschwerpunkt Sportstattenplanung
= Vorher 5 Jahre Projektleiter in einem Generalunternehmen

/
LandesSportBund
Niedersachsen e.V.

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

JIPL.-ING BERND ROHLFS

DIPL.-ING. BEF
PL-ING STEFAN MARTENS

Kontakt:
MRO | Architekten und Ingenieure
Tempowerkring 6, 21079 Hamburg

Tel.: +49 40 790 12 635
Mobil: +49 170 400 1970
Email: martens@mro.de
Web: www.mro.de
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FACHPLANUNGSBURO FUR SPORTSTATTEN DIPL.-ING STEFAN MARTENS

~ Ausgewéhlte Objekte / Referenzen

Objektdaten:

Sportzentrum mit Dienstleistungscenter Besonderheiten:

Bauherr: TSG Hatten-Sandkrug e.V. Sporthalle 22m x 44m,

Gefordert vom LSB Niedersachsen e.V. Turn-Mehrzweckraum 13m x 13m,
Vergabe: Generalplaner / Einzelunternehmer Saunalandschaft mit Ruhebereich,
Planungsbeginn: 02 / 2014 Mehrzweck- und Schulungsrdume,
Baubeginn: 09 / 2014 Verwaltungs- und Organisationsraume
Bauzeit 1. BA ca. 12 Monate Aufzugsanlage
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FACHPLANUNGSBURO FUR SPORTSTATTEN DIPL.-ING STEFAN MARTENS

Ausgewahlte Objekte / Referenzen
Objektdaten:

Wiederaufbau Sportzentrum BTB Oldenburg
Bauherr: Burgerfelder Turnerbund e.V.
Gefordert vom LSB Niedersachsen e.V.
Vergabe: Generalplaner / Einzelunternehmer
Leistungsphasen 1 bis 9

Planungsbeginn: 2011

Fertigstellung: 05/ 2013

Besonderheiten:

Wiederaufbau nach Brandschaden

Sporthalle 22m x 44m,
Teleskoptriblinenanlage fir ca. 350 Zuschauer
Gymnastikraum 20m x 20m,

Fitnesscenter, Schwimmhalle,

Verwaltungs- und Organisationsraume
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Objektdaten:

Sportzentrum Seevetal

Bauherr: Gemeinde Seevetal
Nutzer: TuS Fleestedt e.V.
Vergabe: Totalunternehmer (OPP)
Planungsbeginn: 07 / 2014

ERDGESCHOSS SCHNITT 1:50

Besonderheiten:

Sporthalle 22m x 44m,

Feste Triblnenanlage bis 200 Zuschauer
Gymnastikraum 20m x 20m,

Fr Innen- und AulRensport,

Umkleide- und Schulungsraume
Abteilungen: Turnen, Fu3ball, Tennis
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1.
UBERSICHT

PROJEKTBETEILIGTE
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Baurecht, Stadtplanung, Denkmalpflege, Architektur

Hier ist eine Gesamtkonstellation aller
Projektbeteiligten abgebildet. Im folgenden

(@)
S
D q,
= & werden die Konstellationen des inneren
2 "'gz.) Kreises (Bauherr, Planer, Bauunternehmen)
= = dargestellt.
= g
e aunerr = Die Konstellationen des Inneneren Kreises
< g lassen zahlreiche Variationen in der Praxis zu,
= N die sich mehr oder weniger bewahrt haben.
3] N
E >
& § Die jeweiligen Konstellation hangt direkt von
= 5 der Vergabestrategie ab. Der Trend geht z.Z.
@ E in Richtung Generalunternehmervergabe.
g 5
= =
£ s
S Planer Bauunter- 5
g nehmen E
<
b
@ =
=)
<

Burgerinitiativen, Normenkontrollverfahren, Gutachten
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.~ Bauherr e

= Bauherr, Eigentiimer, Investor » y m_ OIQGBI’I elf]’l

= Projektentwickler, Initiator erein als baunerr

= Vereine, Organisationen, Gemeinschaften

~ Planer

= Objektplaner / Architekten,

= Fachplaner (Elektro-, Haustechnik, Akustik, Warmeschutz...)
= Gutachter und Sachverstéandige,

= oder Generalplaner.

. Bauunternehmen

= Einzelunternehmer

= oder Generalunternehmer,
= oder Generalibernehmer,
= oder Totalunternehmer.
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Hierbei schliel3t der AG mit allen Baubeteiligten
Vertrage ab. Aufgrund der Vielzahl der
Vertragsverhaltnisse ergeben sich bei dieser
Konstellation die grofdten
Einwirkungsmadglichkeiten fur den AG; allerdings
auch die grof3e Anzahl an Verpflichtungen. Um
dieses zu beherrschen, ist auf Seiten des AG ein
entsprechend hoher (personeller) Aufwand zu
betreiben.
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~ lll-1. EINZELVERGABE L EROVNHES
DIPL.-ING. STEFAN MARTENS
~ Vorteile

= GrolRe Gestaltungsmaoglichkeiten des AG
= Gute Verteilung des Risikos bei Insolvenz eines einzelnen Unternehmens
= Gute Einbindungsmoglichkeit von regionalen Firmen vor Ort

~ Nachteile

= Aufwendige Verhandlungen, da sehr viele Vertrage zu schliel3en sind

= Schnittstellen mussen exakt beschrieben sein

= Gewahrleistungsfristen beginnen zu unterschiedlichen Zeiten

= Hoher Aufwand bei der Koordination der einzelnen Beteiligten

= Aus vertragswidriger Leistung eines Unternehmers ergeben sich leicht Mehrforderungen
nachfolgender Unternehmer, z.B. wegen Termindnderungen, Behinderungen etc.
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~ 1l - 2. GENERALUNTERNEHMER VERGABE %?EE“IEEEEEEN:’D;::SEE

DIPL.-ING STEFAN MARTENS

Wesentlicher Unterschied zwischen GU-Vergabe
und Einzelvergabe ist, dass z.B. auf der
Ausfuhrungsseite nur ein Vertrag zu schliel3en
ist.

Der GU schliel3t seinerseits Vertrage mit
sogenannten Subunternehmers fr
Leistungsbereiche ab, die er selbst nicht
erbringen kann.

Damit verschiebt sich die Koordination zwischen
den einzelnen Gewerken vom AG zum GU.

Variantel: Klassische GU-Vergabe, Vergabe an
Generalplaner und Generalunternehmer

MRO | Architekten und Ingenieure | 15
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DIPL.-ING STEFAN MARTENS

In der Praxis kommen mehrere Unterfalle der GU-Vergabe vor:

Variante 2: Vergabe an Generalplaner und Einzelunternehmer Variante 3: Vergabe an Einzelplaner und Generalunternehmer

MRO | Architekten und Ingenieure | 16
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~ 1l - 2. GENERALUNTERNEHMER VERGABE DL DD VON S

DIPL.-ING STEFAN MARTENS

~ Vorteile

= Vertragsgestaltung und Vertragsabwicklung wird erleichtert

= Koordinationspflicht wird zum GU verlagert

= GU tragt Behinderungsrisiko (sofern aus seinem Bereich zu vertreten)

= Mangelverfolgung wird erleichtert, da der AG nur einen Vertragspartner hat

.~ Nachteile

= Reduzierte Einwirkungsmoglichkeiten auf den Bauablauf durch den AG
= Hohere Preise durch den GU-Zuschlag,
in vielen Fallen wird die durch gute Einkaufsbedingungen des GU ausgeglichen
= Gerat der GU in Insolvenz, gerat sofort die gesamte Ausfuhrung in Gefahr
= Regionale Firmen vor Ort lassen sich eher geringfligig einbeziehen

MRO | Architekten und Ingenieure | 17
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Variante 4: GU-Vergabe, Vergabe an
Generalplaner bis zur Bauantragsstellung und
Vergabe der weiteren Planungs- und
Bauleistungen an Generaliibernehmer

>

4 Generalibernehmer

MRO | Architekten und Ingenieure | 18
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1l - 3. GENERALUBERNEHMER VERGABE DL DD VON S
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~ Vorteile

= Vorteile &hnlich wie bei der Generalunternehmer Vergabe

= Zusatzlich wird die Koordinationspflicht fir die Planung wahrend der Bauzeit
zum GU verlagert

= GU tragt Behinderungsrisiko fur Planung und Ausfiihrung

= Mangelverfolgung wird hierdurch nochmals erleichtert

.~ Nachteile

= Nachteile ahnlich wie bei der Generalunternehmer Vergabe

= Die Einwirkungsmaoglichkeiten des AG werden nochmals verringert, da die Steuerung der
baubegleitenden Planung alleine beim GU liegt

= Der Leistungsumfang muss sehr frihzeitig klar definiert sein,

= Nachtragliche Festlegungen fiihren in der Regel zu erheblichen Mehrkosten.

= Im Regelfall GroRunternehmen / Konzerne

MRO | Architekten und Ingenieure | 19
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~ Ul - 4. TOTALUNTERNEHMER VERGABE OFLNG BEO VNS

DIPL.-ING STEFAN MARTENS

Der Totalunternehmer erbringt nicht nur die
gesamte Bauleistung (bzw. lasst diese durch
Nachunternehmer erbringen), sondern auch die
komplette Planungsleistung.
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~ Vorteile

= Der AG hat nur noch einen Vertragspartner und dadurch auch nur noch
einen Ansprechpartner fir die Planung und die Ausfihrung

= Treten Mangel oder Schaden auf, ist der Totalunternehmer immer der Adressat
(Sowohl bei Planungs- als auch bei Ausfihrungsfehlern).

.~ Nachteile

= Die Einwirkungsmaoglichkeiten des AG sind aul3erordentlich gering

= Ein Eingreifen des AG fuhrt in der Regel zu Bauablaufverschiebungen und/oder Mehrkosten
= Angebotspreise sind undurchsichtig

= Das Bausoll wird auf Grundlage eines sehr friihen Planungsstandes definiert

= Nachtragliche Festlegungen fihren im Regelfall zu erheblichen Mehrkosten

= Die Auswahl des annehmbarsten Angebotes ist haufig sehr aufwendig

= Im Regelfall Uberregional tatige GroRunternehmen / Konzerne

MRO | Architekten und Ingenieure | 21
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Niedersachsen e.V.

V. ZUSAMMENFASSUNG / EINSCHATZUNG

Vorteile / Nachteile fir den Verein (AG):

Einzelvergabe Generaluntern. | Generallbern. Totaluntern.
Vergabe Vergabe Vergabe

Mitbestimmung / Einflussmdéglichkeit

bei Qualitat und Kosten O 0 0

e e . oo ®o @
Angebotspreise und Kostentransparenz O O O Q 0 O 0 e
Insolvenz Risiko O 0 O 0 0 O 0 0

dureh Anzahl der verrageparmer @ ®0® ©00 000
Aureh Mangelvertolgung @ ©60 006 ©00

® ® ® ® = cher vorteilhaft fur den Verein (AG)
® = eher nachteilig fur den Verein (AG)
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sport cubesammm

VI. DAS MRO
SPORTCUBES

KONZEPT
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~ VL. DASMRO sport

Mit sportcubes bietet MRO moderne
Sporthallen in Serienreife.

sportcubes Sporthallen planen wir
mit einer Ausstattung in einer Qualitat
die den heutigen Anforderungen an
den modernen Sportstattenbau mehr
als gerecht wird.

"Nicht mehr, aber auch nicht weniger!"
Dieser Leitgedanke war und ist unser
Antrieb fiir die Entwicklung der
innovativen sportcubes
Sporthallenserie.

Zusammen mit unseren Partnern aus
der Bauwirtschaft haben wir diesen
Gedanken in den letzten 2 Jahren bis
zur Marktreife geformt. Basis fur die
Planung aller Sporthallentypen ist
dabei die DIN 18032, in denen alle
grundsatzlichen Anforderungen an
den heutigen Sportstattenbau geregelt

& sind.
- Die sportcubes Serie ist fir alle

LAN et gangigen Sporthallentypen entwickelt

spo rt cuUbDes uEnm ARCHITERTEN U0 INGENIEVEE - yworden. Spezielle Bauherrenwiinsche

DIPL-ING BERND ROHLFS . i X .
e e e eenasmovonsss KONnen jederzeit realisiert werden.

DIPL.-ING STEFAN MARTENS
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—

MRO sportcubes: Der Verein profitiert von den
Vorteilen der GU-Vergabe (insbesondere
Aufwandsminimierung) und hat in einem sehr
frihen Stadium ein hohes Mal3 an
Mitbestimmung und Kostensicherheit.

Bieterkreis aus
verlasslichen Firmen

D 4

Generalibernehmer

4
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~ B W KONZEP

—

~ VL. DASMRO sport

 Der Verein profitiert...

... von einer ausgereiften und individuell abgestimmten Planung:
- Qualitaten und Kosten werden friihzeitig sehr anschaulich und detailliert vorgestellt,
- auf dieser Grundlage werden in einem frihen Planungsstadium Bauherrnwiinsche konkretisiert,
- dadurch hohe Kostensicherheit bereits vor Ausschreibung/Vergabe,
- und verringerte Bau- und Planungskosten durch systematisierte Bauweise.

... und zusatzlich von den Vorteilen einer GU-Vergabe:
- Erleichterte Vertragsgestaltung und Vertragsabwicklung,
- die Koordinationspflicht fur die Planung wird wahrend der Bauzeit zum GU verlagert,
- GU tragt Behinderungsrisiko fiir Planung und Ausfiihrung,
- Mangelverfolgung wird hierdurch erleichtert.
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=
[F. Ry

HERZLICHEN DANK FUR
IHRE AUFMERKSAMKEIT
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